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§ 218 Avain Yhtiot Oy, esisopimus ja
tonttien myynti, Suutarintie

N CONTIKAL

\‘ {7 =+ Avain Yhti6ille myydaan Suutarintien

% ,- | . tontit1,3ja6
&, ,* Kauppahinta yhteensa 2, M€
y v e Tontti 1 ARA-hinnalla (187,5 €/k-m3)

« Tontit 3 ja 6 arvioon perustuvalla
hinnalla (340 €/k-m3)

/. ¢ Esisopimuksen allekirjoituksen
yhteydessa Avain Yhtiot maksaa 10%
kauppahinnasta eli 290.000 €




» Lopullinen kauppa allekirjoitetaan 2 vuoden kuluessa esisopimuksen
allekirjoituspaivasta ja loppukauppahinta (2,6 M€) maksetaan 30 vrk kuluessa
allekirjoituksesta.

« Yksi tonteista on toteutettava ARA-tuotantona, yksi vapaarahoitteisena
myyntituotantona ja yksi vapaarahoitteisena vuokratuotantona,
takauslainahankkeena tai 10 vuoden korkotukilainahankkeena.

« Asemakaavan mukaan tonttien autopaikat tulee toteuttaa rakenteellisena
Osa paikoista pihakannen alle tontille

Loput viereiseen LPY-kortteliin

« Avain Yhtioille myydaan LPY-tontista maaraosa lopullisen tonttikaupan
yhteydessa

« Avain Yhtiot osallistuu pysakointitalon suunnittelu-, rakennuttamis-,
rakentamiskustannuksiin eri osapuolille toteutettavien autopaikkojen
lukumaarien suhteessa

« Kunta sitoutuu kaynnistamaan pysakointitalon suunnittelun ja
rakennuttamisen viimeistaan lopullisen kaupanteon yhteydessa.




TUUSULA

Suutarintien hanke

Pysakointipaikkojen toteuttaminen
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Alustava autopaikRkRatarve

Tontti Talo Tontilla kpl p-talossa kpl Yht kpl toteuttaja

4 A 17 29 46  ?/kunta
5 B 17 29 46  ?/kunta
6 C 17 29 46  Avain yhtiot oy
1 D 18 27 45  Avain yhtiot oy
3 E 17 28 45  Avain yhtiot oy
yht 86 134 228
Yleiset ap:t 280 kunta

noin 414 autopaikkaa pysakointitaloon




Pysakointitalon taloudelliset hyodyt

+ Alustavasti on suunniteltu, etta pysakointitaloon
toteutetaan Suutarintien hankkeen asuinkerrostalojen
edellyttamien autopaikkojen lisaksi yleisia
pysakointipaikkoja, jotka myohemmin voidaan muuttaa
muita asuintontteja palveleviksi autopaikoiksi.

« Lahtokohtaisesti pysakointitaloon voitaisiin toteuttaa
purettavan hallintorakennuksen kortteliin ja taman
lahialueille toteutettavien asuinkerrostalojen
autopaikkoja.

* Talla ratkaisulla saadaan tulevat asuinkorttelit
tavanomaista tehokkaammiksi ja siten kunnalle
taloudellisesti kannattavammiksi.




Pysakointitalon taloudelliset hyodyt

» Pysakointitaloon voidaan toteuttaa jopa 280 autopaikkaa
yleiseen kayttoon ja myohemmin asuinkerrostalo-
yhtididen kayttoon siirrettavaksi.

» Esim. hallintorakennuksen purkamisen jalkeen
rakennusoikeutta voidaan osoittaa lahikortteleihin jo
toteutettujen pysakointitalon autopaikkojen turvin
enemman noin 22 750 k-m? (n. 280 ap / 0,8 ap/as x 65 k- = DN
m? asunnon keskipinta-ala) - tai n. 19 000 k-m? jos N ),
keskipinta-ala on huomattavasti pienempi ja asuntokoko NS ’
yksiopainotteinen.

« Tontinmyyntitulojen lisayksena tama tarkoittaa
suuruusluokkaa 6,8 - 8,0 M€, jos hintataso on 300-350
€/k-m=,

« Samalla voidaan myyda pysakointitaloon toteutettuja
autopaikkoja eteenpain asunto-osakeyhtioille.
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Pysakointitalon taloudelliset hyodyt

* Viereinen karttarajaus on n. 13 000 m2.

« Tavanomainen asuinkerrostalotontin tehokkuus on
e=1,2 - 1,5, kun pihakannen alle tehdaan autopaikat.
Rakennusoikeutta syntyisi 15 600 - 19 500 kemz2.

« Taman lisaksi voidaan hyodyntaa pysakointitalon
autopaikkojen rakennusoikeus: 19 000 - 22 750 kemz2,
Jolloin rakentamista mahdollistuisi n. 34 600 - 42 250
kem2.

Rakentamistehokkuus olisi talloin jopa e=2,60-3,25.

* Suutarintien pysakointitalon autopaikkoja voidaan jattaa myos
yleiseen kayttoon, vaikka suuri osa autopaikoista ohjattaisiin lopulta
asuinrakennuskayttoon.

» Vaihtoehtoisesti pysakointitalosta voidaan tehda esim. 1 kerroksen
verran matalampi, jos investointia halutaan pienentaa eika tavoitella
em. Taysimaaraista taloudellista hyotya myéhemmin. :




Alustava pysakointitalon pohjakaavio

TASO 3 +56,00->+59,

TASO 1 +50,00->+53,00 |

TASO 2 +53,00->+56,00
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* 413 ap
e 05 ap / taysi kerros

» Voidaan painaa
syvemmalle maan
alle




Pysakointipaikkojen Rustannusarvio

kustannusarvio Yleiset ap:t
€/ap kpl
280kpl
23 000 6,44 M€
28 000 7,84 M€
v.2020 25 % 1,96 M€
v.2021 75 % 5,88 M€

Toteuttajattomien
AK-tonttien ap:t
pysakointitaloon

58 kpl
1,33M€
1,62 M€

0,41 M€
1,22 M€

yhteensa

338kpl
7,77ME€

2,37 M€
7,10M€

» Vuosittainen hoitokuluarvio on noin 300-500 €/ap/Vv. Siten kulut 280:lle

autopaikalle vuosittain 84 000 - 140 000 €.




Tuoton realisoituminen pysakointitalon
yleisten pysakointipaikkojen myymisen myota

—mmmmmmmm
Sldottu padoma 7,84 8,07 6,92 5,75 4,55 3,33 2,08 0,80 -0,50 -1,82
Korkokulut 1,5 % M€ 0,12 0,12 0,10 0,09 0,07 0,05 0,03 0,01 0,00 0,00
Autopaikkojen yllapito- ja hoitokulut n. 400 €/kpl/v 0,11 0,11 0,10 0,10 0,09 0,08 0,07 0,06 0,06 0,05
Tontinmyynti Kem2 0 0 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
Asuntorakentamista (1 as / 65 kem2) Kpl 0 0 46 46 46 46 46 46 46 46
Tontinmyyntitulo (kem2 * 325 €/kem2) M€ 0 0 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98
Jaljella olevat ap:t (60 % paikoista p-taloon) kpl 280 280 260 239 219 199 178 158 138 118
Pysakointitalosta jalleen myytavien

autopaikkojen tulo (0,02 M€/kpl) M€ 0,00 0,00 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40

Vuosina 2021-22 myydaan Suutarintien kaksi tonttia

pysakointitalopaikkoineen, joita ei ole laskettu
mukaan “yleisten paikkojen” hyodyntamisessa




Milloin pysakointitalon autopaikkoja
saadaan myytya eteenpain?

« Asuntomarkkinoiden tilanne erityisesti vapaarahoitteisiin kohteisiin tuo epavarmuutta. ARA:n
suhtautuminen puolestaan tuo epavarmuutta tuettujen kohteiden kaynnistymiselle.

* Maailmantalouden tilasta huolimatta ainakin kahdella rakennusliikkeella on talla hetkella
kiinnostusta tontteja 4 ja 5 kohtaan. Kumpikin yrityksista on toteuttanut asuntoja Hyrylaan
hiljattain.

» Purettavan hallintorakennuksen purkuaikataulu vaikuttaa etenemiseen. Arkistojen siirron
jalkeen purkaminen on mahdollista.

Purettavan hallintorakennuksen alueen eli Koskensillantien hankkeen aikataulu
2021 - Vuoden alussa purettavan hallintorakennuksen ja lahialueen asemakaavoitus kaynnistyy. Sopimukset yksityisten
maanomistajien kanssa Tonttimarkkinointi kaynnistetaan ja etsitaan rakennuttajakumppanit.
2022 - Asemakaava saa lainvoiman. Ensimmaiset tonttivaraukset ja markkinointi. Olevat rakennukset puretaan.
2023 - Infratydt ja tonttien rakentaminen alkaa. Ensimmaiset tontti- ja autopaikkakaupat.
2024 - Ensimmaiset kerrostalotontit valmiina.

Pysakointitalo valmistuu vuoden 2022 alussa, jos rahoituspaatods saadaan piakkoin.
Haluaako kunnanhallitus kaynnistaa Koskensillantien asemakaavanmuutoksen heti? Ajallinen saasto6 n. 6 kk.Ela



Voiko investointia siirtaa?

Jos Suutarintien tonttien pysakointitaloon suunnitellut autopaikat toteutetaan
tilapaisjarjestelyin

Tilapaisen luvan voi saada tietyin edellytyksin enintaan 5 vuodeksi

Purettavan hallintorakennuksen laheisyydesta tarvittavat pintapaikat varataan asuinkerrostaloyhtididen
kayttoon.

Palvelukeskuksen rakennuttaminen gjoittuu Suutarintien ja purettavan hallintorakennuksen kortteleiden
rakentamisen kanssa samoille vuosille. Palvelukeskuksen toteuttaminen vie keskustan yleisessa
pysakointikaytossa olevat pintapaikat pl. kunnantalon ymparisto. Jos myos kunnantalon paikat korvamerkitaan
kerrostalojen asukkaille, ei juuri ole yleisia pysakointipaikkoja keskustassa.

Myohemmin juuri naiden pintapaikkojen kohdalle rakennetaan pysakaointitalo. Tuolloin ei ole noin vuoden
kestavan rakentamisen aikaisia tilapaispaikkoja tarjolla as.oy:n asukkaille. Tahan ei ole esittaa ratkaisua.

Aran suhtautuminen tilapaisyyteen on viela selvittamatta. Avain yhtiot oy vastasi: " Todennakoisesti
tilapaisjarjestelyt ovat ok, mutta asiasta tulee viela neuvotella ARA:n kanssa. Viiveen pituuteen emme viela
0saa ottaa kantaa.”

Miten varmistetaan autopaikkojen toteutus myohemmin? Vakuus tai sopimussanktio?




KiinteistokRaupan esisopimuksen ja
pysakointitalon rahoituspaatoksen jalkeen

Kunta jatkaa neuvotteluja kahden toteuttajaa vailla olevan tontin toteuttamiseksi.

2. Avain yhtiot oy jarjestaa markkinoinnin kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisille
tonteille. Avain yhtiot oy selvittaa ARA-rahoituksen.

3. Kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoitus onnistuneen markkinoinnin ja myonteisten
ARA-paatosten jalkeen ennen vuoden 2020 loppua.

4. Pysakointitalon rakennuttaminen kaynnistetaan yhteistyona.
5. Asuinkerrostalotonttien rakennuttaminen kaynnistetaan.




